


September‌ ‌27,‌ ‌2021‌ 
 
Frank‌ ‌Gordon,‌ ‌Manager,‌ ‌Devon‌ ‌Lane,‌ ‌LLC‌ 
3354‌ ‌Lawyer‌ ‌Rd‌ 
McGaheysville,‌ ‌VA‌ ‌22840‌ 
 
City‌ ‌of‌ ‌Harrisonburg‌ ‌Office‌ ‌of‌ ‌Community‌ ‌Development‌ 
409‌ ‌S.‌ ‌Main‌ ‌St‌ 
Harrisonburg,‌ ‌VA‌ ‌22801‌ 
 
Re:‌ ‌Special‌ ‌Use‌ ‌Permit‌ ‌Application‌ ‌for‌ ‌716‌ ‌&‌ ‌722‌ ‌Foley‌ ‌Rd‌ 
 
Ms.‌ ‌Dang,‌ 
 
Devon‌ ‌Lane,‌ ‌LLC‌ ‌is‌ ‌seeking‌ ‌a‌ ‌Special‌ ‌Use‌ ‌Permit‌ ‌to‌ ‌allow‌ ‌multiple-family‌ ‌dwellings‌ ‌of‌ ‌up‌ ‌to‌ 
twelve‌ ‌units‌ ‌per‌ ‌building‌ ‌on‌ ‌city‌ ‌tax‌ ‌map‌ ‌parcels‌ ‌084‌ ‌B‌ ‌15‌ ‌&‌ ‌16‌ ‌which‌ ‌are‌ ‌zoned‌ ‌R3.‌  ‌As‌ 
previously‌ ‌discussed‌ ‌with‌ ‌you‌ ‌and‌ ‌Mr.‌ ‌Fletcher,‌ ‌the‌ ‌purpose‌ ‌of‌ ‌this‌ ‌request‌ ‌is‌ ‌to‌ ‌allow‌ 
construction‌ ‌of‌ ‌an‌ ‌11‌ ‌unit‌ ‌efficiency‌ ‌apartment‌ ‌building‌ ‌on‌ ‌these‌ ‌two‌ ‌lots‌ ‌once‌ ‌they‌ ‌are‌ 
combined‌ ‌into‌ ‌one‌ ‌lot‌ ‌of‌ ‌1.06‌ ‌acres.‌ ‌Accordingly,‌ ‌Devon‌ ‌lane,‌ ‌LLC‌ ‌wishes‌ ‌to‌ ‌self-impose‌ ‌a‌ 
condition‌ ‌with‌ ‌the‌ ‌special‌ ‌use‌ ‌permit‌ ‌that‌ ‌all‌ ‌newly‌ ‌constructed‌ ‌multifamily‌ ‌units‌ ‌will‌ ‌be‌ 
efficiency,‌ ‌1‌ ‌or‌ ‌2‌ ‌bedroom‌ ‌units.‌  
 
The‌ ‌goal‌ ‌of‌ ‌this‌ ‌project‌ ‌is‌ ‌to‌ ‌respond‌ ‌to‌ ‌the‌ ‌critical‌ ‌need‌ ‌for‌ ‌efficiency‌ ‌units‌ ‌identified‌ ‌in‌ ‌the‌ ‌recent‌ 
housing‌ ‌consultant’s‌ ‌report‌ ‌to‌ ‌the‌ ‌City‌ ‌Council.‌  ‌With‌ ‌the‌ ‌additional‌ ‌goal‌ ‌of‌ ‌affordability,‌ ‌careful‌ 
attention‌ ‌will‌ ‌need‌ ‌to‌ ‌be‌ ‌directed‌ ‌to‌ ‌conserving‌ ‌resources.‌  ‌Thus,‌ ‌design‌ ‌professionals‌ ‌have‌ ‌not‌ 
been‌ ‌engaged‌ ‌pending‌ ‌approval‌ ‌of‌ ‌this‌ ‌request,‌ ‌and‌ ‌Devon‌ ‌Lane,‌ ‌LLC‌ ‌is‌ ‌seeking‌ ‌waiver‌ ‌of‌ ‌the‌ 
requirements‌ ‌for‌ ‌dedication‌ ‌of‌ ‌existing‌ ‌lot‌ ‌area‌ ‌and‌ ‌sidewalk‌ ‌construction‌ ‌as‌ ‌was‌ ‌granted‌ ‌to‌ ‌the‌ 
adjacent‌ ‌lot‌ ‌at‌ ‌728‌ ‌Foley‌ ‌Rd‌ ‌during‌ ‌approval‌ ‌of‌ ‌a‌ ‌multiple‌ ‌family‌ ‌SUP‌ ‌on‌ ‌that‌ ‌lot.‌ ‌Factors‌ ‌cited‌ 
by‌ ‌Staff‌ ‌and‌ ‌commission‌ ‌members‌ ‌in‌ ‌support‌ ‌of‌ ‌the‌ ‌waiver‌ ‌at‌ ‌728‌ ‌Foley‌ ‌include‌ ‌affordability,‌ 
preservation‌ ‌of‌ ‌the‌ ‌existing‌ ‌structure‌ ‌and‌ ‌small‌ ‌project‌ ‌scale.‌ ‌As‌ ‌with‌ ‌728‌ ‌Foley,‌ ‌the‌ ‌planned‌ 
development‌ ‌does‌ ‌not‌ ‌involve‌ ‌removal‌ ‌of‌ ‌existing‌ ‌houses,‌ ‌the‌ ‌total‌ ‌disturbed‌ ‌area‌ ‌is‌ ‌less‌ ‌than‌ ‌at‌ 
728‌ ‌Foley‌ ‌with‌ ‌the‌ ‌same‌ ‌number‌ ‌of‌ ‌planned‌ ‌bedrooms‌ ‌and‌ ‌affordability‌ ‌is‌ ‌a‌ ‌stated‌ ‌goal.‌  ‌Further,‌ 
a‌ ‌sidewalk‌ ‌already‌ ‌exists‌ ‌across‌ ‌the‌ ‌street‌ ‌from‌ ‌722‌ ‌Foley,‌ ‌unlike‌ ‌728‌ ‌Foley.‌ 
 
Considering‌ ‌the‌ ‌existing‌ ‌and‌ ‌planned‌ ‌sidewalk‌ ‌on‌ ‌the‌ ‌opposite‌ ‌side‌ ‌of‌ ‌this‌ ‌street,‌ ‌I‌ ‌believe‌ ‌that‌ 
all‌ ‌of‌ ‌the‌ ‌conditions‌ ‌outlined‌ ‌in‌ ‌Sec.‌ ‌10-3-48.6(e)‌ ‌are‌ ‌met‌ ‌by‌ ‌this‌ ‌project.‌ 
 
If‌ ‌approved,‌ ‌Devon‌ ‌Lane,‌ ‌LLC‌ ‌is‌ ‌seeking‌ ‌a‌ ‌period‌ ‌of‌ ‌5‌ ‌years‌ ‌from‌ ‌approval‌ ‌to‌ ‌begin‌ ‌construction‌ 
to‌ ‌allow‌ ‌adequate‌ ‌time‌ ‌for‌ ‌further‌ ‌input‌ ‌from‌ ‌relevant‌ ‌stakeholders‌ ‌regarding‌ ‌desired‌ ‌design‌ 
elements‌ ‌and‌ ‌to‌ ‌allow‌ ‌time‌ ‌for‌ ‌thoughtful‌ ‌implementation.‌  
 
Regards,‌ 
 
 
Frank‌ ‌Gordon,‌ ‌Manager,‌ ‌Devon‌ ‌Lane,‌ ‌LLC‌ 








