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1123 S. High Street 
Harrisonburg, VA 22801 
540-246-3712 
contact@colmanengineering.com 

August 31, 2023 

Adam Fletcher 

Director of Community Development 

City of Harrisonburg 

409 South Main Street 

Harrisonburg, VA 22801 

 
Mr. Fletcher, 

 
The purpose of this letter is to seek a preliminary plat approval for the property located at 937 Vine St.; 

identified as TM: 28‐O‐16. 

 
The property has an area of approximately 1.77 acres with two residential structures. The existing larger 

house is currently occupied, and the second, smaller house, located at the end of Wren Drive is planned to be 

demolished, as it is dilapidated and uninhabitable. The property was recently rezoned to R‐8, Small Lot 

Residential District. We would like to develop the property for smaller lots to accommodate single‐family and 

duplex units. To meet this goal, variances from the following Subdivision Ordinance requirements are 

needed: 

 Section 10‐2‐41 (a) ‐ Proposed streets shall conform to the standards and specifications outlined in 

the Design and Construction Standards Manual … 

 Section 10‐2‐42 (c) ‐ All lots shall front on a public street. 

 Section 10‐2‐61 (a) ‐ The subdivider is required to make all such improvements to streets, including 

grading, subgrade, surface, and curbs and gutters, in accord with the requirements of the city's 

DCSM. 

 DCSM Section 3.1.10.3 ‐ The minimum radius of the residential cul‐de‐sac shall be forty‐five (45) feet 

to the face of the curb, with a fifty‐five (55) foot radius on the right‐of‐way. 

  DCSM Section 3.3.3.1 ‐ Sidewalks shall be required on both sides of all new public streets. 

 

 

Thank you and staff for your consideration. 

 
 

Farhad Koyee, Owner 

937 Vine St 

Harrisonburg, VA 22802 
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